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Die Bedeutung des Ubergabeprotokolls

Bei Beginn und Beendigung eines Mietverhaltnisses stellt sich die Frage, ob
ein Ubergabeprotokoll iber den Zustand der vermieteten Raumlichkeiten
angefertigt werden soll.

Ein Ubergabeprotokoll enthdlt Feststellungen Uber den Zustand der
Raumlichkeiten, vorhandene Schaden und tiber Zahlerstande.

Bei Schdden ist es hilfreich, Photos anzufertigen.

Ein Ubergabeprotokoll zu Beginn des Mietverhaltnisses stellt sicher, dass man
bei Beendigung des Mietverhdltnisses nachweisen kann, welche
Beschadigungen schon vor dem Einzug vorhanden waren und welche nicht.
Denn der Mieter muss bei Beendigung des Mietverhadltnisses nachweisen,
dass vorhandene Schaden schon bei Einzug vorhanden waren.

Bei Beendigung des Mietverhdltnisses soll das Ubergabeprotokoll Klarheit
bringen liber den Zustand bei Ubergabe der Rdumlichkeiten.

Hier missen Vermieter aufpassen. Denn wenn das Ubergabeprotokoll
beidseitig von Vermieter und Mieter unterschrieben wurde, stellt dies den
rechtlichen Zustand dar. Es handelt sich um ein sogenanntes negatives
Schuldanerkenntnis.

Werden Beschddigungen erst spater festgestellt, [duft der Vermieter ins
Leere. Nachtrégliche Schaden, die im Ubergabeprotokoll nicht aufgefiihrt
waren, fiihren nicht zu Schadensersatzanspriichen.

Dann sollten Vermieter lieber kein Ubergabeprotokoll anfertigen, sondern die
Raumlichkeiten in Ruhe Gberprifen.

Schaden missen dann gegeniiber den ehemaligen Mietern innerhalb einer
Frist von sechs Monaten geltend gemacht werden, sonst verjahren
Anspriche.



